Ejendommen matr, nr. 5f og 5dt, Bagsvard

Beliggende:

Bagsvzerd Hovedgade 151,
2880 Bagsverd,

TIILAG TIL VEDTAGTER
FOR
GRUNDEJERFORENINGEN BAGSVARDLUND

Tinglyst servitutstifiende den 13.08.2015
og pantstifiende den 19.08.2015
Tinglyst servitutstifiende den .....

Der er pd generalforsamling d. 29. september 2021 vedtaget &ndring af 21 stk. 3 af oven-
nzvnte grundejerforeningsvedtaegter.

Efter ssmmenskrivning af vedtzgterne med ovenstiende @ndninger lyder de geldende grundejer-
foreningsvedtegter som falger:




Grundejerforeningen Bagsvardlund

VEDTAGTER

Fereningens navn og hjemsted

§1.

Foreningens navn er "Grundejerforeningen Bagsvardlund”

§2.

Foreningens hjemsted er Gladsaxe Kommune under Retten i Glostrup, der er foreningens vameting,

Foreningens medlemskreds

§3.
Ejerne af samtlige parceller eller ejerlejligheder, der udstykkes eler opdeles fra ejendommen matr.nor.
5f og 5dt, Bagsveerd er pligtm®ssige medlemmer af grundejerforeningen. Tilsvarende galder ejere af
parceller eller ejerlejligheder, der udstykkes eller opdeles senere. Pligten til medlemskab indtraeder pr.
overtagelsesdagen for den pigwldende ejendom. Ny ejer indtreder i samtlige rettigheder og
forpligtelser, som péhwviler den enkelte ejendom i forhold til grundejerforeningen og overtager
eventuel geld, som tidligere ejer métte have til grundejerforeningen pa overtagelsesdagen.
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Foreningens formal og opgaver

§ 4.

Stk. 1. Grundejerforeningens formal er at varetage medlemmernes faelles interesser 1 forhold til
naboer, offentlige myndigheder og private eller offentlige energileveranderer, samt forestd drift og
vedligeholdelse af veje, stier, felles tilgeengelige arealer og falles tekniske installationer pa
grundejerforeningens omride.

Stk. 2. Dnft og vedligehold udferes efter felles bestemmelse og for felles regning, uagtet hvilken
ejendom de konkrete arbejder udferes pa. Drift og vedligehold af den enkelte ejendoms private
ngrarealer er ikke omfattet af denne vedtagt.

Stk. 3. Grundejerforeningen er berettiget til at optage de 1an og / eller opkreve de gkonomiske midler
hos medlemmerne, der er nedvendige for udforelsen af foreningens opgaver. Mediemmerne skal
indbetale a conto-bidrag efter vedtagelse pa generalforsamlingen.

Stk 4. Grundejerforeningen er pligtig pa anfordring af Calum Development (st K/S, CVR.nr.
32894895, at tage skede pa fri- og fellesarcaler, herunder veje tilherende Calum Development Ost
K/S, CVR.nr. 32894895, som métte blive udstykket fra en ejendom omfattet af grundejerforeningen.
Ligeledes er grundejerforeningen pligtig pd anfordring af Calum Development Ost K/S, CVR.nr.
32894895, at overtage tekniske anleg anlagt af Calum Development @st K/S til felles brug for
¢jendomme omfattet af grundejerforeningen herunder f.eks. el-, vand-, og kloakledningsnet samt de
dertilherende mélere mv.

§5
Stk. 1. Drift og vedligeholdelse af felles tilgengelige arealer skal, uanset ejerforhold, varetages
sdledes at deres karakter og standard er ensartet og fastholdes pd det niveau, som er fastsat 1
Helhedsplan for Bagsvaerdiund og Bagsvardlund - Kravsspecifikation for landskab og veje mm.
samt Kommuneplan 2013, og pa hvilket de blev etableret.

Stk. 2. Drift og vedligehold udferes efter en plejeplan udarbejdet af grundejerforeningen. Plejeplanen
udarbejdes, senest nar 50 % af arealet er solgt. Plejeplanen skal godkendes af Gladsaxe Kommune og
indgd som bilag til nerverende vedtaegt. Plejeplanen skal godkendes forinden den enkelte ejer
pabegynder etablering af friarealer pa sin ejendom.
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Medlemmernes forhold til foreningen

§6
Stk. 1. Generalforsamlingen afgor, i hvilket omfang finansiering og administration af de til foreningen

henlagte opgaver alene skal ske ved opkrvning hos de enkelte medlemmer eller tillige ved optagelse
af lan.

Stk. 2. Det enkelie medlem er pligtig at betale de til enhver tid af generalforsamlingen fastsatte bidrag.
Bidrag betales kvartalsvis forud.

Stk. 3. Ved ikke rettidig betaling af skyldige beleb skal det pagaldende medlem ikke alene betale alle

med inddrivelsen forbundne omkostninger, men tillige et arligt rentebelab pa diskontoen med tilleg
af 7 %.

Stk. 4. Et medlem, der er i restance til foreningen, har ikke stemmeret pa generalforsamlingen,
ligesom medlemmet ikke kan veelges til tillidshverv i foreningen.

§7
Stk. 1. Et medlem betaler bidrag for hver ejendom, medlemmet ejer, fra det tidspunkt, hvor der er
pligt til at vaere medlem af foreningen.

Stk. 2. Hvis der pa en ejendom eller 1 en ejerlejlighed er indrettet to eller flere selvstendige bolig-
enheder, betales dog bidrag for iver boligenhed.

Stk. 3. Medmindre generalforsamlingen beslutter andet, skal der betales lige store bidrag for alle
gjendomme og boligenheder. For ethvervsenheder betales et bidrag svarende til det for boligenheder
for hver 300 m®. Dvs. en erhvervsenhed p4 1.100 m? betaler et bidrag pa 3,67 andele.

Stk. 4. Til sikkerhed for ethvert beleb, som grundejerforeningen métte fi til gode hos den enkelte ejer,
tinglyses nervarende vedtagt pantstiftende pa hver ejendom.

Vedtzgten tinglyses pantstiftende for 25.000 kr. med farste prioritets panteret pa ejendomme eller
gjerlejligheder med en boligenhed. Hvis der pa en ejendom eller i en ejerlejlighed er indrettet to eller
flere selvstendige boligenheder, lyses vedtzegten pantstiftende for 25,000 kr. med ferste prioritets
panteret pa den pigzldende ejendom/ejerlejlighed for hver boligenhed den pagzldende ejendom/
gjerlejlighed indeholder.

Vedtegten tinglyses pantstiftende for 10.000 kr. med ferste pricritets panteret for hver 100 m? for
erhvervsenheder, der er opfort pd den pagzldende ejendom/ejerlejlighed. Pantet kan ikke senere
rykke for andet pant.

§8
Stk. 1. 1 forholdet til tredjemand hafter medlemmerne ikke for foreningens forphgtelser med andet
end deres andel 1 foreningens formue. Generalforsamlingen kan dog med 2/3 majoritet, jf. § 24, stk. 1,
vedtage personlig og solidarisk haftelse for gaeld til anerkendt pengeinstitut.

Stk. 2. 1 forhold til foreningen heefter medlemmerne personligt og pro rata, hvilket ogsé skal gzlde for
tab, som foreningen har pa enkelte medlemmer.
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Stk. 3. Det enkelte medlem er pligtigt efter generalforsamiingens beslutning over for langivende
pengeinstitut at stille sikkerhed for foreningens 1an. Nervarende § 8 stk. 3 bortfalder i sin hethed,
ndr grundejerforeningen har vaeret i fuld og stabil drift i et ar.

Stk. 4. Det enkelte medlem er endvidere efter generalforsamlingens beslutning pligtig at stille sikker-
hed for foreningens til enhver tid varende krav mod medlemmet.

§9
Stk. 1. Nar et medlem overdrager sin gjendom eller pa anden méde opherer med at vare ejer af denne,
er vedkommende fra dette tidspunkt ophert med at veere medlem af foreningen og kan intet krav rette
mod denne. I det omfang et medlem har stillet sikkerhed for foreningens forpligtelser herunder lan, er
det udtredende medlem dog berettiget til at fA denne sikkerhed frigivet, si snart den nye ejer har
stillet tilsvarende sikkerhed for foreningens forpligtelser.

Stk. 2. Den nye ejer indtraeder i den tidligere ejers rettigheder og forpligtelser over for foreningen, idet
den tidligere ejer dog tillige vedbliver at haefte for eventuelle restancer over for foreningen, indtil den
nye ejer har berigtiget restancerne og overtaget forpligielserne.

Stk. 3. Bade den tidligere og den nye ejer er pligtig at anmelde ejerskiftet til foreningen og 1 for-
bindelse hermed oplyse den nye ejers navn og bopzl, samt den tidligere ejers nye bopa!.

§10
Stk. 1. Et medlem har pa generalforsamiingen en stemme for hvert bidrag, der er palagt mediemmet,
it § 7.

Stk. 2. Safremt bidragene er forskellige, afger generalforsamlingen, hvilke konsekvenser dette skal
have for stemmeretten.
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Foreningens ledelse og administration

§11
Stk. 1. Generalforsamlingen er grundejerforeningens hejeste myndighed.

Stk. 2. Medlemmer af ejerens husstand, lejere og andre brugere af ¢jendomme inden for grundejer-
foreningens omrade har adgang til at overvare generalforsamlingen, medmindre generalforsamlingen
beslutter andet. Det samme gelder for reprasentanter for Gladsaxe Kommune.

§12
Stk. 1. Ordingr generalforsamling atholdes hvert &r i marts méned.

Stk. 2. Generalforsamlingen indkaldes af bestyrelsen med mindst 14 dages varsel ved skriftlig med-
delelse/e-mail til hvert enkelt medlem under den i medlemsprotokollen anforte adresse/e-mailadresse.
I indkaldelsen geres opmeerksom pa fristen for indsendelse af forslag fra medlemmerne.

Stk. 3. Dagsordenen, der fastsettes af bestyrelsen, skal felge med indkaldelsen til general-
forsamlingen. Det samme galder det af bestyrelsen godkendte regnskabsudkast for det foregaende
regnskabsdr samt forslag til budget, herunder kontingentfastsattelse, for indevarende Ar.

Stk. 4. Forslag, der af medlemmeme enskes behandlet pd den ordinzre generalforsamling, skal vare
bestyrelsen 1 haende senest 14 dage for generalforsamlingen, dog siledes at indkaldes general-
forsamlingen senere end 21 dage fer afholdelse, skal forslag vare bestyrelsen i heende senest 7 dage
for generalforsamlingen.

Stk. 5. Spergsmal, der ikke er optaget pa dagsordenen, kan ikke sattes under afstemning.
Stk. 6. Pa den ordinzre generalforsamling skal felgende punkter behandles:

1} Valg af dirigent

2) Bestyrelsens beretning fra det foregdende regnskabsar og orientering om patankte tiltag

3} Forelzggelse af det af bestyrelsen godkendte regnskabsudkast, revideret og pategnet afrevisor
4) Rettidigt indkomne forslag fra medlemmeme

5) Forelzggelse af bestyrelsens forslag til budget for indevarende regnskabsar, forelabigt budgetfor
det felgende regnskabsar, og fastsettelse af medlemsbidrag

6) Valg af formand

7) Valg af bestyrelsesmedlemmer og suppleanter

8) Valg af revisor og revisorsuppleant

9) Eventuelt valg af admmustrator, jf. § 17, stk. 2

10) Eventuelt

Under “eventuelt” kan der ikke sattes forslag under afstemning.
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§13

Stk. 1. Ekstraordinzr generalforsamling, der indkaldes pa samme méade og med samme varsel som
den ordinzre, atholdes, nar formanden eller et flertal i bestyrelsen ensker dette, eller ved skriftlig
henvendelse fra mindst 1/4 af foreningens medlemmer, der ikke er i restance til foreningen.
Henvendelsen skal angive dagsordenen for den ekstraordinzre generalforsamling.

Stk. 2. Ekstraordingr generalforsamling skal afholdes inden 4 uger efter modtagelse af henvendelse
herom, idet juli maned dog ikke medregnes.

Stk. 3. Hvis ikke mindst 3/4 af de medlemmer, der har ensket den ekstraordinzre generalforsamling

indkaldt, er til stede pd generalforsamlingen eller representeret ved fuldmagt, kan dagsordenen
nzegtes behandlet af generalforsamhingen.

§14
Stk. 1. Generalforsamlingen valger en dirigent, der p& generalforsamlingen afger alle tvivlsspergsmal
vedrerende sagemes behandlingsméde og stemmeafgivningen. Dirigenten ma ikke vare mediem af
bestyrelsen, suppleant, kasserer, revisor eller revisorsuppleant for foreningen.

Stk. 2. Afstemningen sker ved handsopreekning, medmindre generalforsamlingen eller dirigenten
bestemmer, at afstemningen skal vare skriftlig.

Stk. 3. Stemmeafgivaingen kan ske ved sknftlig fuldmagt til et andet medlem eller et medlem af
vedkommendes husstand. Intet medlem kan dog afgive stemme 1 henhold til mere end to fuldmagter.

Stk. 4. Beslutninger pa generalforsamlingen treffes ved almindelig stemmeflerhed, medmindre
vedtzgten bestemmer andet. Blanke stemmer medregnes ikke.

Stk. 5. Over det pa gencralforsamlingen passerede der udarbejdes et referat, der underskrives af
dirigenten og formanden.

Stk. 6. Senest en maned efter generalforsamlingens afholdelse udsender bestyrelsen referatet til hvert
enkelt medlem.

§15
Nir der pa generalforsamlingen er truffet gyldig beslutming om forhold af fxlles interesse, er
bestyrelsen bemyndiget til at underskrive for foreningens medlemmer i ethvert forhold, der er
nodvendigt til gennemferelse af generalforsamlingens beslutning.

§ 16
Stk. 1. Bestyrelsen bestdr af mindst 5 medlemmer, der valges af generalforsamlingen blandt
foreningens medlemmer. Formanden valges direkte af generalforsamlingen, mens bestyrelsen i
pvrigt konstituerer sig selv.

Stk. 2. Bestyrelsen samt to suppleanter veelges for et ir ad gangen. Genvalg kan finde sted.
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Stk. 3. Hvis antallet af bestyrelsesmedlemmer ved afgang 1 &rets lab, og efter at suppleanterne er
tiltradt, bliver mindre end 5, er bestyrelsen berettiget til at supplere sig selv indtil forstkommende
generalforsamling.

Stk. 4. Nar generalforsamlingen har valgt en administrator til at udfere foreningens administrative
opgaver, er medlemmer af grundejerforeningen pligtige at modtage valg som formand og som
medlem af bestyrelsen eller som suppleanter og virke i denne funktion i mindst et &r inden for hver
feméarsperiode. Antages der ikke administrator, skal ct af bestyrelsens medlemmer konstitueres som
kasserer.

Stk. 5. Bestyrelseshverv er ulennet, medmindre generalforsamlingen bestemmer andet.

§17
Stk. 1. Bestyrelsen har den daglige ledeise af foreningens virksomhed, herunder de opgaver der er
defineret i § 4, stk_ 1, og udever de administrative befajelser, som er henlagt til foreningen.

Stk. 2. Generalforsamlingen kan overdrage foreningens administrative opgaver eller dele heraf til en
af generalforsamlingen valgt administrator.

Stk. 3. Bestyrelsen er berettiget til at ans®@tte og bestemme aflenningen m.v. af medarbejdere til at
foresta dnift og vedligeholdelse af fzllesanlzg m.v.

Stk. 4. Bestyrelsen aftholder mede, sa ofte formanden eller to medlemmer finder det nedvendigt.

Stk. 5. Over det under forhandlingerne passerede fores en protokol, der skal underskrives af
bestyrelsen pa nastfelgende bestyrelsesmade.

Stk. 6. Bestyrelsen er beslutningsdygtig, nar mindst 3 medlemmer er medt.

Stk. 7. Bestyrelsens beshutning traffes ved stemmeflerhed. I tilfzlde af stemmelighed er formandens
stemme afgerende.

Stk. 8. Hvis bestyrelsen har valgt en kasserer, skal denne vare kautionsforsikret. Udgifterne hertil
afholdes af foreningen.

Stk. 9. Bestyrelsen kan til lesning af specielle opgaver neds@tte udvalg, der kan besta af foreningens
medlemmer uden for bestyrelsen. Dog skal udvalgsformanden altid vaere et bestyrelsesmedlem.

§18
Foreningen tegnes over for tredjemand af et flertal af bestyrelsen eller af formanden og et
bestyrelsesmediem i forening.
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Regnskab og revision

§19
Stk. 1. Foreningens regnskabsar er kalenderdret. Ferste regnskabsar dog fra foreningens stiftelse og til
den 31. december i stiftelsesaret.

Stk. 2. Generalforsamlingen valger en revisor og en revisorsuppleant. Genvalg kan finde sted.
Revisor og revisorsuppleant skal vare statsautoniseret revisor eller registreret revisor.

§ 20

Stk. 1. Medlemmernes indbetalinger foretages til det sted, som angives af bestyrelsen eller general-
forsamlingen. Foreningens midler inds@ttes i pengeinstitut i foreningens navn.

Stk. 2. Den kontante kassebeholdning m4 ikke overstige kr. 5.000.

Zndringer og vedligeholdelse
§ 21
Stk. 1. Vedligeholdelse m.v. af de enkelte ejendomme pahviler de enkelte medlemmer.

Stk. 2. Det enkelte mediem er forpligtet til stedse at holde udvendige bygningsbestanddele herunder
tag, facader, vinduer og dere, terrasse, have mv. 1 pen og velvedligeholdt stand.

Stk. 3. Det enkelte medlem er i enhver henseende uberettiget til at @ndre pa udvendige bygnings-
bestanddeles ydre fremtoning, f.eks. men ikke begranset til opfoerclse af yderligere bebyggelse,
udvendig ombygning af eksisterende ejendom, isztning af yderligere vinduer og dare, @ndring af
matenalevalg, farvevalg, ecksisterende belzgning, opsztning af hegn, paraboler, husnumre,
postkasser m.v.

Medlemmerne er dog berettiget til at opsatte markise pa bygningen opfert pa deres respektive
ejendom. Markisen skal enten vaere 1 gralige tone, eller i beige, athangig af ens farve pa bygningen.
Den negjagtige placenng, type og udformming skal godkendes af grundejerforeningen.

Medlemmerne er dog berettiget til at @ndre flisebelegningen til trebelegning pa terrassen mod
havesiden.

Medlemmerne er dog berettiget til at 2endre traetypen pi tagterrasser.

Beslutning om at meddele tilladelse til sidanne @ndringer kan alene vedtages af en general-
forsamling med 2/3 flertal blandt de pd generalforsamlingen fremmedte medlemmer, som dog
mindst skal udgere 2/3 af foreningens medlemmer.

Beslutning om at meddele tilladelse til sidanne @ndninger kan alene vedtages af en generalforsamling
med 2/3 flertal blandt de pa generalforsamlingen fremmedte medlemmer, som dog mindst skal udgere
2/3 af foreningens medlemmer.
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Stk. 4. Hvis en ejendom groft forsemmes jf. § 21, stk. 2, og forsemmelsen vil vare til gene for de
evrige medlemmer, eller hvis et medlem foretager endringer i strid med § 21, stk. 3, kan bestyrelsen

kreeve forngden vedligeholdelse eller retablering foretaget indenfor en fastsat fiist. Oversides denne
frist, kan bestyrelsen foretage den fornedne vedligeholdelse eller retablering for medlemmets regning.

Stk. 5. Ethvert medlem er pligtig at give de af bestyrelsen udpegede hdndvarkere adgang til sin
ejendom, nar dette er pakraevet af hensyn til vedligeholdelse, fornyelse og retablering, der i henhold til
nerverende vedtegt iverksettes af grundejerforeningen, jfr. herved §21, stk. 4 samt, ndr dette er
pakravet af hensyn til reparationer, modemiseringer, fomyelse og vedligeholdelse m.v. af faelles-

arcaler, fxlles installationer og faellesanleg, som det pdhviler grundejerforeningen at udfere, jfr.
herved § 4, stk. 1.

Stk. 6. Ethvert medlem er forpligtet til at give ejeren af en naboejendom samt hindvaerkere udpeget af
denne adgang til sin gjendom, ndr dette er pdkrevet af hensyn til, vedligeholdelse, reparationer og
modernisering af bygninger opfert ud mod skel.

Stk. 7. Medlemmerne er uberettiget til at opsatte skilte m.v. uden forudgaende skriftlig godkendelse
af ejerforeningen.

Eksklusiv brugsret
§22

Stk. 1. De til enhver tid vaerende gjere, af gjendommene del nr. 407, 408, 409, 410, 411, 412, 413,
414, 502, 503 og 504 af matr.nr. 5 f Bagsveerd har eksklusiv brugsret til de til de pagalidende
ejendomme hprende redskabsskure, der er indtegnet og markeret med den enkelte ejendoms
matrikelnummer pa rids af 7. april 2016 udarbejdet af Landinspekterfirmaet LE34 (lag 1.1 og
1.2).

Stk. 2. Ovenstdende brugsretter kan af grundejerforeningen opsiges med 30 &rs varsel. Beslutningen
om opsigelse skal treffes af generalforsamlingen enstemmigt og med alle stemmer.
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Forskellige bestemmelser

§23
Fremkommer der spergsmal, som vedtagten ikke tager stilling til, er bestyrelsen pligtig efter bedste
evie og overbevisning at afgere og lose disse, men skal dog fremlegge sagen til medlemmernes
godkendelse ved farstkommende generalforsamling. [ s@rdeles vigtige anliggender skal bestyrelsen
indkalde til ekstraordinzr generalforsamling.

§ 24
Stk. I. Generalforsamlingens beslutning om @ndring af foreningens vedtzgter krever 2/3 flertal

blandt de pa generalforsamlingen fremmedte medlemmer, som dog mindst skal udgere halvdelen af
foreningens medlemmer.

Stk. 2. Er det fomedne antal medlemmer ikke ti} stede, men mindst 2/3 af de afgivne stemmer er for

forslaget, indkaldes ny generalforsamling, der skal afholdes inden en maned. Pi denne general-

forsamling kan forslaget vedtages nar mindst 2/3 af de afgivne stemmer, uden hensyn til antatlet af
fremmedte, er for forslaget.

Stk. 3. Aindring af foreningens vedtegter kreever tillige tilslutning fra Gladsaxe Kommune.

§25
Nervaerende vedtegt begeres tinglyst pant- og servitutstiftende pa ejendommen matr.ar. 5f og 5dt,
Bagsvard.

Vedtegten respekterer ikke efterfelgende prioriteringer af ejendommen eller parceller/eller
gjerlejligheder udstykket/opdelt heraf.

Péataleberettiget er Gladsaxe Kommune samt Grundejerforeningen Bagsverdlund ved dennes
bestyrelse.

For s3 vidt angdr §§ 21 og 22 er det dog kun Grundejerforeningen Bagsvardlund ved dennes
bestyrelse, der er pataleberettiget.

Med hensyn til servitutter og evrige byrder henvises til ¢jendommens blad i tingbogen.
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ADVOKATFIRMAET

DADOAT ATITDT CTONT
DY INUIL INLLL0 10N

Saledes vedtaget pa generalforsamlingen den 29. september 2021

Dirigent: Ole Fogtmann %
Formand: Kmtﬁ@% .
/

Jvrige bestyreisesmediemmer;

Ida Enghave (/_!> da E Lf;Q) \/\OK.NQ

Gitte Lis Christensen

-
Kristian Foge Jensen /(

Qi Hu /
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